Zalacznik nr 3 do Umowy

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA BUDYNKOW MIESZKALNYCH ZARZADZANYCH
PRZEZ GORZOWSKIE TBS SP. O.0.

1. INFORMACJE OGOLNE

Wytyczne do projektowania budynkéw mieszkalnych zarzadzanych przez Gorzowskie TBS Sp.
z 0.0. stanowig wewnetrzny dokument Spotki, zwanej dalej Towarzystwem. Wytyczne stanowig
zbior wstepnych oczekiwan i poglgdéw Towarzystwa jako pézniejszego uzytkownika obiektu, ktore
w ramach uzgodnien roboczych w procesie projektowania mogg podlegaé zmianom i modyfikacji.
Kryteriami decydujgcymi o ostatecznym ksztatcie ustalen, sg uwarunkowania wynikajgce z postepu

technologii, trwatosci wykonanych prac oraz kosztéw realizaciji.

Wytyczne majg zastosowanie przy projektowaniu nowych budynkéw mieszkalnych, ktérych
inwestorem jest Towarzystwo. W procesie projektowania, niezaleznie od ogdlnie obowigzujgcych
przepiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), prawa budowlanego
oraz niniejszych Wytycznych, nalezy stosowa¢ postanowienia nw. aktéw prawnych, w zakresie
dotyczacym standardéw zwigzanych z budowa, wykonczeniem oraz wyposazeniem lokali

mieszkalnych:

1. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczgcych

lokali powstatych przy udziale tego finansowania,

2. Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z

wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat,

3. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i

tymczasowych pomieszczen.

4. Dokumentacja projektowa musi byé wykonana zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane oraz z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art.34
ust. 6 pkt 1 tej ustawy, w tym projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu z wyraznie zaznaczonymi granicami nieruchomosci, na
ktérej jest budowany budynek bedacy przedmiotem przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, przytagczami technicznymi oraz obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi

Z budynkiem.

W przypadku sprzecznosci Wytycznych ze wskazanymi wyzej postanowienia prawa, nalezy

stosowacé ww. przepisy.

Postepowanie na wykonawstwo prac budowlanych prowadzone jest na podstawie Ustawy Prawo
zamoéwien publicznych, a dokumentacja projektowa spetniaé musi wymagania i ograniczenia

okreslone w tej Ustawie.

2. PODSTAWOWE ZALOZENIA

1. llos¢ kondygnacji budynkéw wynika z postanowien MPZP i uzgodnieh roboczych z

Towarzystwem, przy zatozeniu maksymalizacji powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Powierzchnia uzytkowa lokali, zgodnie z Ustawg z 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustalana jest w
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Swietle wyprawionych Scian.

Miejsca parkingowe przewidziane przepisami prawa, nalezy lokalizowaé na zewnagtrz
budynku, miejsca garazowe w budynku.

Wykonczenie i wyposazenie lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wskazanym w
Wytycznych, realizowane jest przez inwestora i stanowi standard wykohnczenia i wyposazenia
Towarzystwa.

W budynkach nie przewiduje sie instalacji gazowych.

Sciany nosne - preferowane, jako murowane.

Trasy wspdlnych piondw i poziomoéw instalacyjnych powinny przebiega¢ bezkolizyjnie,
powinny by¢ przejrzyste, proste i dostepne w sposob zapewniajgcy prawidtowg konserwacje
oraz remonty.

8. W projektowanych budynkach nalezy przewidywa¢ system jednego klucza do

ogolnodostepnych drzwi tzw. Master Key.

Przy projektowaniu nalezy kierowac sie zasadg optymalizaciji:
« technologii konstrukcji obiektu,

» powtarzalnosci rzutu kondygnaciji,

» maksymalizacji powierzchni uzytkowej (PUM),

* minimalizacji ilo$ci klatek schodowych.

3. WYBRANE PARAMETRY

1. llos¢ mieszkan, lokali ustugowych, pomieszczen technicznych, garazy i miejsc postojowych,
elementy konstrukcyjne i wykonczenie powinny wynika¢ z wielkosci bryly projektowanego
budynku, oczekiwanej struktury mieszkan oraz ich powierzchni, zgodnie z Koncepcja
urbanistyczng pn. “Projekt koncepcyjny zabudowy wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem
terenu w Gorzowie WIkp. przy ul. Przemystowej oraz ul. Prostej” z dnia 15 lutego 2021 r.,
opracowang przez Autorskg Pracownie Architektury Jakub Koralewski.

2. Na parterze budynku A nalezy przewidzie¢ usytuowanie biur przeznaczonych na siedzibe
zamawiajgcego. Ich rozktad oraz powierzchnia zostanie okreslona przez Zamawiajgcego po
przedstawieniu projektu koncepcyjnego przez Wykonawce.

3. Wyposazenie mieszkan:

a

b.

. kuchnia: zlewozmywak dwukomorowy ze stali nierdzewnej naszafkowy z syfonem, baterig

stojgcg zlewozmywakowg jednouchwytowg z zaworami odcinajgcymi do baterii. Kuchenka
elektryczna klasy A, wolnostojgca czteropalnikowa z piekarnikiem,

tazienka i wc: wanna akrylowa ze zintegrowang obudowg min. 150 cm z syfonem nad
stropowym, bateria wannowa z prysznicem, umywalka z syfonem, bateria umywalkowa
stojgca jednouchwytowa, miska ustepowa typu kompakt z deskg sedesowa, zawor
czerpalny pod zasilanie pralki w wode oraz odptyw. We wszystkich przytgczach zawory
odcinajgce do baterii.

4. PRZESTRZENIE WSPOLNE | KOMUNIKACJA

1. Elementy wspdlne:

a.

o

sciany i stropy: tynki cementowo-wapienne maszynowe, gotowe, malowane farbg
emulsyjno-akrylowa. Lamperia wykonana z tynku dekoracyjnego mozaikowego zywicznego
do 1,5 m w kolorze ustalonym z Towarzystwem,

posadzka: ptytki gresowe antyposlizgowe pierwszego gatunku, klasa scieralnosci minimum
PEI IV,

oswietlenie LED uruchamiane za pomocg czujek ruchowych,

okna PVC uchylno-rozwierne z szybg zespolong,

parapety okienne wewnetrzne z PVC w kolorze biatym a zewnetrzne z blachy ocynkowanej
powlekanej.

2. Schody:
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potaczone ze Sscianami bocznymi i stropem, w sposob ktéry bedzie spetniat wymagania
izolacji akustycznej przewidzianej dla schodéw w budownictwie wielorodzinnym,

balustrady schodowe: stalowe azurowe, malowane proszkowo z pochwytami wg uzgodnien
na etapie projektu,

3. Wejscia do budynku:

a.
b.

d.

wejscia do budynkéw z wiatrotapami wentylowanymi,

w wiatrotapach nalezy przewidzie¢ miejsce do montazu skrzynek na listy w $Scianie
zewnetrznej (wrzut na zewnagtrz, odbiér wewnatrz) oraz miejsce na tablice informacyjna.
Tablica informacyjna znajdowac sie moze poza wiatrolapem na klatce schodowej,

drzwi wejsciowe zewnetrzne do klatek schodowych: aluminiowe z gérng szybag doswietlajgca
i samozamykaczem (z funkcjg stop),

wejscie do klatki wyposazone w cyfrowg instalacje domofonowa.

4. Dostosowanie dla oséb niepetnosprawnych:

a.

b.

C.

w budynkach i otoczeniu zewnetrznym nalezy zapewnié dostepno$c¢ i bezpieczenstwie osob
niepetnosprawnych,

dojscie do budynku i wejscie projektowane jako bezprogowe, a posadzki na jednym poziomie
na kazdej z kondygnacji,

winda dostosowana do dla oséb niepetnosprawnych, oséb starszych i ekip medycznych z
noszami z komunikatami stownymi dla os6b niedowidzgcych.

5. INSTALACJE SANITARNE

1) Instalacje wody zimnej:

a.

wewnetrzna instalacja wodociggowa przeznaczona jest do zasilania urzadzen socjalno-
bytowych, hydrantéw wewnetrznych p.poz., oraz zaworu czerpalnego do podlewania zieleni
i mycia elewacji,

kazde z mieszkan wyposazane jest w wodomierz mieszkaniowy wody zimnej (z.w.) z
armaturg odcinajgcg i zwrotng oraz z mozliwoscig zdalnego odczytu,

wodomierze montowane w podtynkowej szafce wodomierzowej zlokalizowanej w
komunikacji ogélnej, w ktdrej montowane sg réwniez wodomierze wody cieptej i liczniki c.o.,
opomiarowaniu podlega réwniez woda zuzywana na potrzeby administracyjne i
gospodarcze,

instalacja zimnej wody powinna zosta¢ doprowadzona do szafek wodomierzowych, poprzez
gldwne poziomy i piony instalacji. Na pionach nalezy montowa¢ zawory odcinajgce z
mozliwoscig odwodnienia,

od wodomierzy wykonywana jest indywidulna instalacja zimnej wody dla poszczegdinych
przyboréw czerpalnych znajdujgcych sie w danym mieszkaniu,

instalacja wody zimnej wykonywana jest w systemie jednorodnych rur i ksztaltek PP.
taczenie rur i ksztattek poprzez zgrzewanie. Grubo$ci izolacji powinna wynikaé z
obowigzujgcych przepisow,

na elewacji zewnetrznej budynku nalezy montowac¢ zawory kulowe ze ztgczkg do weza,
umieszczone w zamknietych skrzynkach zamykanych na klucz, przeznaczone dla celéw
gospodarczych, z zaworem odcinajgcym, z mozliwo$cig odwodnienia,

w pomieszczeniach gospodarczych i wymiennikowni nalezy stosowac zawory czerpalne ze
zlgczka do weza do wody zimnej i wody cieptej,

pomiar zbiorczy zuzycia wody dokonywany poprzez wodomierz gtbwny z armaturg
odcinajgcg i antyskazeniowa, montowany zgodnie z warunkami okreslonymi przez dostawce
wody,

instalacje zwigzane z ochrong pozarowg - wg. ustalen projektowych.
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2) Instalacja cieptej wody i cyrkulacji:

3)

budynki wyposazane w instalacje cieptej wody i cyrkulaciji,
ciepta woda uzytkowa (c.w.u.) wytwarzana poprzez dwufunkcyjny wezet wymiennikowy (c.o.
ic.w.u.).,

. w projektowanym budynku dla lokali mieszkalnych oraz biur nalezy przewidzie¢ mozliwos¢

zastosowania oddzielnego podgrzewania CWU za pomocg instalacji z OZE,

wodomierze mieszkaniowe przeznaczone do cieptej wody nalezy montowa¢ w komunikacji
0golnej wspodlnie z licznikami z.w. i c.o. Ciepta wody doprowadzana jest do szafek
wodomierzowych, poprzez zaprojektowane gtéwne poziomy i piony instalacji. Na pionach
nalezy montowa¢ zawory odcinajgce z mozliwoscig odwodnienia. Zamontowane
wodomierze powinny posiada¢ mozliwos¢ zdalnego odczytu,

od wodomierzy, nalezy wykonaé¢ indywidulng instalacje cieptej wody uzytkowej dla
poszczegolnych przyboréw czerpalnych znajdujgcych sie w danym mieszkaniu,

poziomy instalacji cyrkulacji powinny by¢ podtgczone do projektowanej instalaciji

cieptej wody uzytkowej w poszczegolnych szafkach wodomierzowych, oraz obejmowac
swym zasiegiem wszystkie piony (podigczenie pionéw). Na pionach nalezy montowac
podpionowe zawory regulacyjne np. z mozliwoscig odciecia, lub przewidzie¢ zawory
odcinajace,

instalacje wody cieptej i cyrkulacji nalezy wykonywac w systemie zespolonych rur, ksztattek
PP. Rury i ksztaltki wykonywane z jednorodnej rury bazowej z polipropylenu PP otoczonej
ptaszczem z perforowanej tasmy aluminiowej lub zbrojonej widknem szklanym, pokrytej
dodatkowo ochronng warstwg polipropylenu. £aczenie rur i ksztattek poprzez zgrzewanie,
do mocowania rur w szachtach nalezy stosowa¢ wsporniki z obejmami metalowymi z
gumowg wktadka. Przy wykonaniu instalacji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ okresowej
dezynfekciji instalacji c.w.u. i cyrkulaciji,

instalacje cieptej wody i cyrkulacji nalezy réwniez doprowadzi¢ do pomieszczenia
gospodarczego i zasili¢ zaprojektowane przybory. W pomieszczeniu gospodarczym nalezy
zainstalowa¢ pomiar zuzytej cieptej wody,

. w przypadku braku mozliwosci wykonania samokompensaciji rurociggéw nalezy stosowac

kompensatory. llo$¢ i rozstaw kompensatoréw: zgodnie z instrukcjg techniczng producenta.

Instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej:

a.

Scieki bytowo - gospodarcze i $cieki deszczowe odprowadzane sg do przytgczy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej zgodnie z warunkami okreslonymi przez dostawce wody oraz
wiasciciela kanalizacji deszczowe.

przewody kanalizacyjne PVC w technologii rur niskoszumowych, do kanalizacji wewnetrznej,
uktadac kielichami w kierunku przeciwnym do przeptywu Sciekéw. Przewody kanalizacyjne
prowadzi¢ po $cianach albo w bruzdach pod warunkiem zastosowania rozwigzania
zapewniajgcego swobodne wydiuzanie przewodoéw. W miejscach, gdzie przewody
kanalizacyjne przechodzg przez Sciany lub stropy, pomiedzy $cianka rur, a krawedzig otworu
w przegrodzie budowlanej stosowac tuleje ochronne,

instalacje podposadzkowg nalezy wyposazac w czyszczaki i rewizje w odlegtosciach maks.
50 m,

po wyjsciu z budynku rury kanalizacyjne nalezy uktadaé na podsypce piaskowej Rury nalezy
taczy¢ na szczelne potgczenia kielichowe na wcisk, z uszczelkg na state zamontowang w
kielichu. Przejscia ponizej poziomu terenu nalezy zabezpieczy¢ systemowymi obejmami
gazoszczelnymi,

piony kanalizacji sanitarnej wyposazone w czyszczaki, zakonczone odpowietrzeniem
wyprowadzonym ponad dach. Wpusty dachowe podgrzewane. Zewnetrzne sieci
kanalizacyjne wykonywane z rur PVC-U o $cianach litych w klasie sztywnosci SN8,

Sieci zewnetrzne kanalizacji deszczowej na obszarze zabudowy, tj. studnie, wiazy, wg
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4)

g.

przyjetych rozwigzan na etapie projektowania,
nalez zaprojektowa¢ przeplywowy zbiornik® do retencjonowania wéd opadowych na
potrzeby utrzymania zieleni na osiedlu.

Instalacja centralnego ogrzewania:

a.

instalacja c.o. zasilana w oparciu o dwufunkcyjny wezet wymiennikowy (c.0. +w.u.).

Lokalizacja wymiennikowni wg ustalen projektowych i uzgodnien z dostawca ciepta. Projekt

wymiennikowni i wykonanie zapewnia dostawca ciepta,

instalacja c.o. jako rozdzielaczowa. Rozdzielacze, z ktérych bedg rozprowadzane przewody

c.0. do poszczegdlnych mieszkan montowane w komunikacji ogolnej. W szafkach nalezy

montowac¢ armature regulujgco - odcinajgca i cieptomierze mieszkaniowe. Zamontowane

cieptomierze powinny posiada¢ mozliwo$¢ odczytu zdalnego. Opomiarowaniu podlegajg
réwniez pomieszczenia gospodarcze i suszarnie w zakresie ustalonym na etapie projektu,

w budynku nalezy stosowa¢ grzejniki:

- lokale mieszkalne: profilowane grzejniki wodne, ptytowo - konwekcyjne typu V, zasilane
ze $ciany (przylacze do grzejnikow kagtowe), wyposazone w zawory i gtowice
termostatyczne na zasileniu, na powrocie bez zaworu grzejnikowego. Montaz grzejnikow
pod parapetem okna, wg instrukcji producenta. W tazienkach drabinkowe grzejniki
tazienkowe, wyposazone w zawor grzejnikowy na zasileniu, na powrocie bez zaworu
grzejnikowego. Montaz grzejnikdw w pomieszczeniu, poza obrysem wanny, wg instrukcji
producenta,

- pomieszczenia komunikacji i lokale uzytkowe: grzejniki ptytowo - konwekcyjne typu V,
zasilane ze $ciany. Grzejniki nalezy wyposazyé w zawory termostatyczne z glowicami na
zasileniu, na powrocie bez zaworu grzejnikowego . Glowice termostatyczne na
ogolnodostepnych klatkach schodowych i korytarzach nalezy wyposazy¢ w
zabezpieczenie antykradziezowe,

rury poziome i piony instalacji c.o.: rury wykonane z wysokiej jakosci stali weglowej pokrytej

na zewngtrz warstwg cynku. Montaz instalacji oparty na technice ,Press”. za pomoca

zaprasowywania ztgcz,

na pionach instalacji c.o. nalezy montowa¢ podpionowe zawory réwnowazace z tabliczkg

informacyjng z opisem zaworu (typ i nastawa). Za i przed zaworami podpionowymi nalezy

montowac zawory kulowe odcinajgce,

rozprowadzenie instalacji c.0. w pomieszczeniach mieszkalnych i na klatce schodowej:

przewodami systemu rur wielowarstwowych z polietylenu sieciowanego, pokrytego warstwg

aluminium spawang doczotowo oraz warstwg polietylenu jako warstwg ochronna,

. izolacja termiczna:

- poziomy: sztywna pianka poliuretanowa z ptaszczem PVC, lub wetna mineralna z
ptaszczem aluminiowym,

- piony w szachtach: izolacja z pianki poliuretanowej,

- rury  rozprowadzajgce: polietylenowa  pianka  izolacyjna o  strukturze
zamknietokomoérkowej z wytrzymatg powtoka polietylenu, do stosowania w przestrzeni
podtdg i $cian,

- grubos¢ izolacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

w przypadku braku mozliwosci wykonania samokompensaciji rurociggéw nalezy stosowac

kompensatory. llos¢ i rozstaw kompensatoréw: zgodnie z instrukcjg techniczng producenta,

przy prowadzeniu rur w bruzdach: grubo$¢ warstwy zaprawy przykrywajgca rure nie
mniejsza niz 3 cm. Bruzde nalezy zazbrajac siatka,

przejscia rur przez sciany i stropy w tulejach ochronnych niepowodujgcych uszkodzenia rur.

Przestrzen miedzy tulejg a rurg wypetnia¢ kitem plastycznym. W obszarze tulei nie

wykonywaé zadnych pofgczen,
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k. w czesci biurowej nalezy przewidzie¢ mozliwo$é zastosowania ogrzewania z OZE.

5) Instalacja wentylacji:

a.

wentylacja w budynku nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami prawa budowlanego i
warunkami technicznymi okreslonymi w normach i przepisach,

w kazdym mieszkaniu nalezy przewidzie¢ 3 piony wentylacyjne wyciggowe (okapowy,
kuchenny, tazienkowy),

doptyw Swiezego powietrza poprzez okienne nawiewniki higrosterowane wyposazone w
okapy cisnieniowe,

piony nalezy projektowaé z blachy stalowej ocynkowanej typu SPIRO. Na poszczegdinych
kondygnacjach nalezy stosowa¢ trojniki z odejsciem do podtagczenia okapow, zakonczone
szczelng klapg zwrotng. Klapy zwrotne nalezy montowaé w sposéb zabezpieczajgcy naptyw
powietrza z pionu do mieszkania,

powietrze ze wszystkich rodzajéw pionéw powinno by¢é usuwane kanatami ponad potac
dachowa. Na dachu, na odpowiednio zaizolowanych termicznie kominach, nalezy montowac¢
wentylatory dachowe osadzone na podstawach ttumigcych. Przed wentylatorami (w
przestrzeni komina) nalezy umiescic tlumiki akustyczne potelastyczne,

wentylacja garazu wg ustalen projektowych.

6. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

1. Zasilanie budynku:

a.

zasilanie w energie elektryczng budynku wykonywane przez operatora sieci dystrybucyjnej
(OSD) ze ztgcza Kablowego (ZK) lokalizowanego przy wejsciu do klatki schodowej budynku.
Usytuowane i wykonane ZK zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora sieci
dystrybucyjnej (OSD),

potaczenie ZK i Rozdzielni Gtéwnej (RG) zlokalizowanej na klatce schodowej na parterze
lub w piwnicy budynku wewnetrzng linig zasilajgcg uktadang w rurze ochronnej ostaniajgcej
linie kablowag na catej dtugosci od ZK do RG,

niezaleznie od wyposazenia RG wynikajagcego z przepisow prawa, wewnatrz RG nalezy
przewidzie¢ po jednym gniezdzie serwisowym 1 i 3 fazowym dla celéw gospodarczych i
administracyjnych,

zasilanie odbiornikow przewidzianych dla ogdlnego uzytku mieszkancow (oswietlenie klatki
schodowej, pomieszczen technicznych, pomieszczen gospodarczych, garazu, dzwigu
osobowego, szafek RTV i logicznych, domofondéw, pomp i wentylatorow) realizowane z
wyodrebnionej na odbiory administracyjne czesci RG.

2. Zasilanie mieszkan i pomieszczen uzytkowych:

a.

rozliczeniowe pomiary lokali mieszkalnych lokalizowaé nalezy na kondygnacjach
poszczegodlnych lokali mieszkalnych. Liczniki stanowig punkt rozliczeniowy z dostawcyg
energii lub alternatywnie stanowi¢ bedg wtasno$¢ Towarzystwa i jako podliczniki
wykorzystywane bedg do rozliczen z lokatorami,

dla potrzeb mieszkalnych i administracyjnych nalezy przewidywac liczniki tréjfazowe. Cze$¢
przedlicznikowg nalezy przystosowac do plombowania,

z RG do tablic licznikowych nalezy stosowaé przewody miedziane 5 zytowe w szachtach
kablowych lub w rurach ostonowych pod tynkiem, o przekrojach wg. obliczen ale nie
mniejszym niz 6mm?2,

od tablic licznikowych do tablic mieszkaniowych, nalezy projektowaé indywidualne linie
zasilajgce przewodami miedzianymi 5 zytowymi o przekroju wg obliczen. Przewody nalezy
uktada¢ pod tynkiem w rurkach elektroinstalacyjnych.
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3. W czedci biurowej nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ zastosowania zasilania elektrycznego

z

instalacji z OZE.

4. Oswietlenie:

a.

oswietlenie podstawowe klatki schodowej i gtéwnego wejscia do budynku zatgczane z
czujnikéw ruchu zintegrowanych z oprawg oswietleniowag. Na zewnatrz budynku i klatce
schodowej zastosowa¢ oprawy z czujnikami ruchu. Przy wejsciach na korytarze zastosowac
oprawy oswietlenia ciggtego (nocnego). Wszystkie oprawy stosowac¢ ze zrédtami swiatta w
technologii LED,

b. oprawy os$wietleniowe w komodrkach lokatorskich na napieciu 24V (12V) w technologii LED,
c. w garazu przewody nalezy prowadzi¢ w korytach kablowych lub natynkowo. Os$wietlenie

5 1

oprawami LED hermetycznymi o stopniu ochrony IP65 mocowanymi do stropu, na zwiesiach
lub do koryt kablowych. Zatgczanie oswietlenia strefowe za pomocg czujnikéw ruchu.
Wylgczanie oswietlenia przez stopniowe zmniejszanie ilosci swiatta,

oswietlenie awaryjne powinno zapewnia¢ dostateczne oswietlenie przejs¢ i drég
komunikacyjnych w przypadku przerwy w dziataniu oswietlenia podstawowego. Na klatkach
schodowych oraz korytarzach nalezy wydzieli¢ oprawy oswietlenia awaryjnego. Oprawy
awaryjne nalezy stosowac ze zrodtami Swiatta LED, wyposazonymi w moduty awaryjne z
podtrzymaniem min. 2 h,

w ciggach komunikacyjnych nalezy stosowaé¢ dodatkowo oprawy oswietlenia
ewakuacyjnego z piktogramami wskazujgcymi kierunek ewakuacji. Zatgczanie opraw
nastepowaé powinno po zaniku napiecia sieci,

wokot budynku nalezy przewidzie¢ oswietlenie terenu oraz miejsc parkingowych.
Oswietlenie Sciezek nalezy wykonaé oprawami LED parkowymi a oswietlenie miejsc
parkingowych oprawami LED drogowymi, o temperaturze barwowej 4000K oraz stopniu
ochrony IP66. Korpus oprawy wykonywany z profili oraz blach aluminiowych. Stupy
aluminiowe anodowane cylindryczno-stozkowe. Zatgczanie oswietlenia automatyczne za
pomoca czujek zmierzchowych z mozliwosciag przejscia na zatgczanie reczne.

nstalacje elektryczne w lokalach mieszkalnych:

a. w lokalach mieszkalnych rozdziat energii w tablicy mieszkaniowej zamontowanej wewngtrz

6.

lokalu. Tablica mieszkaniowa, z zachowanym podziatem na cze$¢ elekiryczng i

multimedialng (alternatywnie dwie osobne tablice), w zabudowie wnekowej z drzwiczkami

petnymi w kolorze biatym. Cze$¢ elektryczng tablic nalezy wyposazyé w roztgcznik gtéwny,

wytgczniki instalacyjne nadprgdowe i réznicowoprgdowe, ochronniki przepieciowe, dzwonek

oraz lampki kontroli faz,

w mieszkaniu nalezy przewidzie¢ instalacje elektryczne dla zasilania:

- oswietlenia ogdlnego, sufitowego, przy czym wszystkie wypusty oswietleniowe nalezy
zakonczy¢ kostkg przytgczeniowg i haczykiem,

- gniazd wtyczkowych w pokojach i przedpokojach (po 4 gniazda w kazdym z pokoi i po 2
w przedpokojach),

- gniazd wtyczkowych w tazienkach (2 sztuki, w tym zasilanie pralki automatycznej),

- gniazd wtyczkowych i wypustow sitowy w kuchni-aneksie kuchennym (razem 7 sztuk),

- mieszkaniowej tablicy multimedialnej,

instalacje elektryczne w mieszkaniu nalezy wykonywa¢ przewodami miedzianymi

prowadzonymi pod tynkiem. W pomieszczeniach wilgotnych nalezy stosowaé osprzet

szczelny 1P44, w pozostatych pomieszczeniach osprzet o stopniu ochrony 1P20,

wszystkie gniazda wtyczkowe nalezy stosowac z bolcem ochronnym PE. Zespoty gniazd

montowa¢ w ramkach wielokrotnych. Zaciski do potgczenia przewoddédw winny umozliwiac

wprowadzenie przewoddéw o przekroju od 1,5-6,0 mm?2 w zaleznosci od zainstalowanej mocy

i rodzaju gniazda wtykowego.

Instalacje ochronne:

a. Ochrona przepieciowa
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w budynkach nalezy zastosowac trzystopniowy uktad ochrony przepieciowej obejmujacy:

- ochronniki typu 1 lub 1+2 w rozdzielnicy gtéwnej RG,

- ochronniki klasy 2 w tablicach mieszkaniowych,

- ochronniki klasy 3 przy szczegolnie wrazliwych urzadzeniach,

Ochrona od porazen:

- jako ochrone przed dotykiem posrednim nalezy stosowa¢ samoczynne wylgczenie
zasilania z zastosowaniem roztgcznikow bezpiecznikowych z wktadkami topikowymi,
samoczynnych wylgcznikbw nadmiarowo-pragdowych oraz wytgcznikéw réznicowo-
prgdowych (w instalacjach odbiorczych),

- w instalacjach stosowa¢ przewody o wzmocnionej izolacji 450/750V oraz kable w
izolacji 0,6/1,0kV,

- projektowane wewnetrzne linie zasilajgce oraz instalacje odbiorcze nalezy wykonywaé
w uktadzie TN-S,

- w rozdzielnicy gtéwnej RG gtéwng szyne budynku nalezy uziemi¢,

- w pomieszczeniach wilgotnych i w fazienkach stosowa¢ miejscowe szyny
wyréwnawcze.

Instalacja odgromowa - wg ustalen projektowych,

Instalacje oddymiania - wg ustalen projektowych,

Przepusty pozarowe - wg ustalen projektowych.

7. INSTALACJE TELETECHNICZNE

1. Sie¢ strukturalna

a.
b.

Sie¢ teletechniczng tworzg instalacje informatyczne, RTV-SAT oraz domofonowe.

Sygnaly przesytane siecig teletechniczng sg dystrybuowane do mieszkan za posrednictwem

teletechnicznej szafki dystrybucyjnej, tzw. SD, zlokalizowanej w dolnej czesci budynku.

Zasilanie elektryczne SD nalezy wykonaé bezposrednio z energetycznej rozdzielnicy

gtdwne;.

Do teletechnicznej szafki dystrybucyjnej doprowadzane s3 instalacje:

- Teletechniczne, zewnetrznych dostawcow ustug multimedialnych,

- RTV - SAT, zapewniajgce odbior radiofonii w zakresie UKF-FM, programoéw TV
nadawanych naziemnie cyfrowo oraz TV satelitarnej,

- cyfrowej, gtosowej instalacji domofonowej, przy czym kaseta zewnetrzna montowana
przy wejsciu do klatki schodowej powinna zasila¢ elektrozaczepy w drzwiach.

W SD nalezy przewidzie¢ zamontowanie wzmacniaczy, multiswitchy, stacji czotowych,

rozgateznikéw, itp.,

Przewody i kable tworzace sie¢ strukturalng prowadzone sg z SD do tablic multimedialnych

zlokalizowanych w poszczegélnych mieszkaniach. Tablice multimedialne wykonane jako

wnekowe.

Instalacje sieci strukturalnej nalezy wykona¢ poprzez doprowadzenie do kazdego

mieszkania:

- siec teleinformatyczna: dwa przewody UTP kat. min. 6 oraz kabel swiattowodowy
dwuwtdknowy,

- sie¢ RTV-SAT: dwa kable koncentryczne o niskiej tlumiennosci, odpowiednim
dopasowaniu i wysokiej skutecznosci ekranowania,

- sie¢ domofonowa: jeden przewéd UTP.

2. Instalacje odbiorcze

a.

b.

Instalacja odbiorcza prowadzona jest z mieszkaniowej tablicy multimedialnej do
poszczegolnych gniazd abonenckich.

Gléwne gniazdo odbiorcze zlokalizowane w gtédwnym pokoju, nalezy instalowaé w
jednoramkowym zestawie, skladajgcym sie z gniazda elektrycznego, abonenckiego RJ45

str. 8



oraz gniazda RTV-SAT.
c. W pozostatych pokojach i kuchni nalezy przewidzie¢ gniazda RTV-SAT.
d. Przewody instalaciji teletechnicznych nalezy prowadzi¢ w rurkach ostonowych, pod tynkiem
lub w posadzce, przy czym:
- instalacja RTV-SAT oraz domofonowa wykonywana jest w catosci przez Towarzystwo,
- dla potrzeb przysztej instalacji teleinformatycznej uktadane sg przez Towarzystwo rurki
ostonowe o przekroju wynikajgcym z technologii stosowanych przez dostawcéw
mediéw.
3. Podstawowe zatozenia w zakresie sieci komputerowej w pomieszczeniach biurowych
1) SIEC KOMPUTEROWA powinna by¢ zbudowana w oparciu o jeden punkt centralny
stanowigcy jednoczesnie miejsce instalowania serweréw. Od tego punktu centralnego
zwanego ,serwerownia”, nalezy poprowadzi¢ kable UTP kategorii 6 do wszystkich
pomieszczen, w ktérych beda stanowiska komputerowe. Przy kazdym stanowisku
komputerowym powinno znajdowac sie jedno nadmiarowe pofaczenie. Tworzy sie je np.
na wypadek koniecznosci podtgczenia komputera przenosnego lub awarii gtéwnego kabla.
Mozliwe jest rdwniez poprowadzenie instalacji telefonicznej skretkg UTP. Nalezy réwniez
przewidzie¢ miejsce instalacji drukarek sieciowych (np. w korytarzu) i tam umiesci¢
dodatkowe gniazda UTP RJ-45

2) SERWEROWNIA
Ze wzgledu na specjalne przeznaczenie pomieszczenia nalezy zapewni¢ w nim
odpowiednie warunki:
a) pomieszczenie powinno by¢ klimatyzowane,
b) powinno posiada¢ odpowiednie zasilanie elektryczne,
¢) powinno by¢ zabezpieczone przed niepowotanym wejsciem — RODO.
Pomieszczenie powinno by¢ odpowiednio duze, aby umiesci¢ tam szafe krosowg 42U.
Nalezy tak przewidzie¢ rozmieszczenie szafy i kabli, aby mozliwy byt dostep do szafy
minimum z trzech stron (mozna uwzglednié¢ ewentualne przesuniecie szafy). Jednoczesnie
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ podtaczenia dodatkowego komputera (tylko gniazdka
elektryczne).

Gorzéw Wikp. 20.09.2022 r.
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